Gemeinde Piding
Bebauungsplanes Nr. 50 , LattenbergstraBe — ehemaliges Freizeitgeldnde“

Zusammenfassende Erkldrung nach § 10 a BauGB

1. Vorwort:
Die zusammenfassende Erklarung nach § 10 a BauGB stellt dar, in welcher Art und
Weise die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden. Zudem wird
dargestellt, aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmdéglichkeiten gewahlt wurde.

2. Ziel des Bebauungsplanes:
Um den dringend bendtigten Bedarf an Betreuungsplatzen decken zu kdnnen, ist der

Neubau einer 4-gruppigen Kinderkrippe erforderlich. Diese Krippe soll auf einer Teilflache
des bisher als Freizeitanlage genutzten Grundstiickes an der Lattenbergstrae (FI. Nr.
314/1) errichtet werden.

Auferdem benétigt die Musikkappelle einen neuen Proberaum, welcher durch einen
Anbau an die ehemalige Eisstockhiitte auf dem Freizeitgeldnde realisiert werden soll.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir diese Bauvorhaben zu schaffen, ist die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 50 ,Lattenbergstrae — ehemaliges Freizeitgeléandes
notwendig.

3. Verfahrensverlauf:
Der Gemeinderat beschloss in der Sitzung vom 15.03.2022 die Aufstellung des

Bebauungsplans.

Fur den Vorentwurf in der Fassung vom 26.07.2022 erfolgte die friihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 12.10.2022 bis 11.11.2022
sowie die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 04.10.2022 bis 11.11.2022.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 02.04.2024 wurde gemaR § 3 Abs.
2 BauGB in der Zeit vom 24.04.2024 bis 23.05.2024 6ffentlich ausgelegt.

Vom 15.04.2024 bis 23.05.2024 erfolgte die Beteiligung der Behdérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB.

Der Gemeinderat hat mit Beschluss vom 08.10.2024 den Bebauungsplan in der Fassung
vom 08.10.2024 als Satzung beschlossen.

4. Beriicksichtigung der Umweltbelange:

4.1 Umweltpriifung:
Die auf Grund der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB ermittelten und

bewerteten Belange des Umweltschutzes wurden in dem Umweltbericht des Buros die-
grille.net vom 27.03.2024 dargelegt.



Im Umweltbericht wird zusammenfassend festgestellt:

Die Planung erfolgt generell unter gréftmoglicher Riicksichtnahme auf den Naturhaushalt
und Landschaft. In diesem Sinne werden ein GroBteil der im Geltungsbereich
vorhandenen Gehdlzstrukturen erhalten.

Nachfolgend wird die Erheblichkeit der zu erwartenden Auswirkungen auf die Schutzgiter
zusammengefasst:

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte | Zusammen-
Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen fassung

Boden Mittel Gering Gering gering

Kilima und Gering Gering Gering gering

Lufthygiene

Grund- und Gering

Tiere und Pflanzen | Gering Gering Gering Gering

Landschaft Gerin Gerin Gering Gerin

Mensch Gering

Kultur- und Nicht gegeben Nicht gegeben Nicht gegeben Nicht

Sachgiiter gegeben

Wie die vorangegangene Tabelle darstellt, sind mehrheitlich Auswirkungen geringer
Erheblichkeit zu erwarten. Dies resultiert vor allem aus der Tatsache, dass die
BaumaRnahme bzw. der Eingriff auf Flachen stattfinden wird, die bereits versiegelt sind
bzw. die eine geringe naturschutzfachliche Wertigkeit aufweisen.

Die mittlere baubedingte Auswirkung fiir das Schutzgut Boden ergibt sich durch die
grundlegende Tatsache, dass die BaumaBnahmen das Schutzgut Boden stark
beeintrachtigen bzw. vernichten.

Die mittel bis hohen bau- und anlagebedingten Auswirkungen hinsichtlich des
Schutzgutes Grund- und Oberflaichenwasser ergeben sich aus der Tatsache, dass die
Baumafnahme in einem potentiellen Uberschwemmungsgebiet umgesetzt wird. In
Abhéngigkeit vom stattfindenden Hochwasserereignis muss damit gerechnet werden,
dass die Flichen im Planungsraum Uberschwemmt werden. In der Folge wird der
Baukdrper um 50 cm UGberhéht auf dem bestehenden Gelande errichtet.

Ein Gutachten des Ing. Bliros aquasoli kommt zu dem Ergebnis, dass die beiden
geplanten Geb&udekorper eine Verdrangung von Retentionsvolumen verursachen. Es
kommt bei Umsetzung der durch den Bebauungsplan vorbereiteten Baumal®nahmen zu
einem Retentionsraumverlust von 102 m?3 Dieser Retentionsraumverlust wird im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes wirkungsgleich ausgeglichen.

Die hohe baubedingten Auswirkungen fir das Schutzgut Mensch ergeben sich zum einen
aus der Tatsache, dass auf die bestehenden Gerauschemissionen von Strafle und
Gewerbe reagiert werden muss. Zum anderen aus dem Verlust der bestehenden
Skateranlage sowie eines FuBlballplatzes, die fir die entsprechenden jugendlichen
Nutzergruppen nicht mehr zur Verfligung stehen.

Die Ausgleichsermittiung beruht auf dem bayerischen Leitfaden ,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung.“ Unvermeidbare Eingriffe
werden auf der Ausgleichsflaiche FI. Nr. 16369/1, die Bestandteil des Okokontos der
Gemeinde Piding ist, auerhalb des Geltungsbereichs kompensiert (auf einer Flache von
608 m? erfolgt ein Ausgleichsumfang von 3.039 Wertpunkte).
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Gutachten/Untersuchungen:
Im Zuge des Verfahren sind folgende Gutachten in die Planung eingeflossen:
¢ Schalltechnische Untersuchung der C. Hentschel Consult Ingenieur GmbH vom
Dez. 2023
Hydrotechnisches Gutachten des Ingenieurbiros aquasoli vom 22.03.2024
Baugrundgutachten des Biiros Dr. Stefan Kellerbauer vom 28.05.2022
Immissionsschutztechnisches Gutachten zur Luftreinhaltung der Hook & Partner
Sachverstandige PartG mbH vom 31.10.2023
e Konzept zur Niederschlagswasserbeseitigung des Ingenieurbiiros aquasoli vom
24.09.2024

Beriicksichtiqung der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung sowie Ergebnis
der Abwagung:

GemaR § 4 Abs. 1 und 2 BauGB wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange beteiligt. Die Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte nach § 3 Abs. 1 und 2 BauGB.
Die Beriicksichtigung der eingegangenen Stellungnahmen wird im folgenden

zusammengefasst dargestellt.
Alle volistéindigen Stellungnahmen und deren Wirdigung/Abwéagung sind in den
Sitzungsprotokollen des Gemeinderates zu entnehmen.

Offentlichkeitsbeteiligung:
Wihrend der dffentlichen Auslegung gingen keine Stellungnahmen ein.

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange:

Folgende Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange haben Anregungen im
Rahmen der Beteiligung und Auslegung geduflert:

Deutsche Telekom Technik GmbH

Vodafone GmbH

Regierung von Oberbayern

Wasserwirtschaftsamt Traunstein

Landratsamt Berchtesgadener Land

Die eingegangenen Anregungen und Bedenken wurden gepriift und in die gerechte
Abwagung der offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander mit
folgendem Ergebnis einbezogen:

5.2.1 Deutsche Telekom Technik GmbH:

» Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Bei der
Planung und Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass diese Linien nicht
veréndert werden missen bzw. beschadigt werden.

e Aus wirtschaftlichen Griinden ist eine unterirdische Versorgung des
Neubaugebietes durch die Telekom nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer
koordinierten ErschlieBung moglich.

o Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen sind bestimmte Vorgaben zu beachten.

Bewertuna/Ergebnis:
Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen. Die Hinweise werden bei der

Bauausfiihrung beachtet.

5.2.2 Vodafone GmbH.
Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Vodafone GmbH,
deren Lage auf den beigefligten Bestandsplénen dargestellt ist. Diese Anlagen sind




bei der Bauausfihrung zu schitzen bzw. zu sichern, dirfen nicht dberbaut und
vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden.

Bewertung/Ergebnis:
Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen. Die Hinweise werden bei der
Bauausflihrung beachtet.

5.2.3 Regierung von Oberbayern:

s Bei Beriicksichtigung der Belange des Hochwasser- bzw. Immissionsschutzes
sowie von Natur und Landschaft inkl. Artenschutz steht die Planung den
Erfordernissen der Raumordnung nicht entgegen.

e Der anfangs festgelegte Geltungsbereich wurde geéndert (Erweiterung nach
Osten wg. Anbau Proberaum fiir Musikkapelle). Auferdem wurden die
Planunterlagen im Bereich des Immissionsschutzes bzw. des
Hochwasserschutzes und des Natur- und Landschaftsschutzes geéndert. Die
abschlieRende Bewertung, ob die Anpassungen den Anforderungen genigen,
obliegt den Fachstellen.

o Redaktionelle Hinweis auf unterschiedliche Ausweisung im Flachennutzungsplan
und Bebauungsplan.

Bewertung/Ergebnis:

Die betroffenen Fachstellen der genannten 6ffentlichen Belange wurden im Verfahren
beteiligt. Deren Stellungnahmen wurden bei den jeweiligen Punkten abgewogen und
beurteilt.

Die unterschiedliche Ausweisung wurde berichtigt.

5.2.4 Wasserwirtschaftsamt Traunstein:

e Lage im Uberschwemmungsgebiet:
Im hydraulischem Gutachten des 1B aquasoli vom 22.03.2024 heift es: ,,... Durch
das Planungsvorhaben kommt es zu keinerlei Verdnderungen der max.
Wassertiefen im Umfeld der Planung. Auswirkungen auf Fldchen Dritter und auf
das bestehende Uberschwemmungsgebiet der Saalach liegen nicht vor. ...In
Summe kommt es zu einem Retentionsraumverlust von 102 m?3 der in der
weiteren Folge wirkungsgleich auszugleichen ist. ...*
Der Retentionsraumausgleich soll durch eine bereichsweise Absenkung des
bestehenden Freizeitgelandes auf Fl. Nr. 314/1 umgesetzt werden. Aul’erdem
sollen die MaRnahmen zur Sicherung der geplanten Bebauung wie auf S. 20 im
hydrotechnischen Gutachten beschrieben eingehalten werden.
Das Uberschwemmungsgebiet des SchloRberggrabens wurde am 31.10.2023
vorldufig gesichert. Das vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiet
Uberstreicht jedoch nur Bereich des Bebauungsplanes ohne geplante Bebauung.
Aus fachlicher Sicht ergeben sich durch das geplante Gebiet keine erkennbaren
mafgeblich nachteiligen Auswirkungen auf die
Uberschwemmungsgebietssituation.
Zusétzlich zu den Empfehlungen aus der Stellungnahme vom 10.11.2022 wird
empfohlen, auch die Wasserspiegellage fiir ein HQexrem der Saalach zu beachten
und hier geeignete MaRnahmen zum Eigenschutz umzusetzen.

¢ Niederschlagswasserbeseitigung:
Gemalf den allg. anerkannten Regeln der Technik ist bei Versickerungsanlagen
vor allem der erforderliche Mindestabstand zum mittleren jahrlichen hdchsten
Grundwasserstand zu beachten. Unterirdische Versickerungsanlagen sind damit
kaum zu verwirklichen.
Es wird empfohlen, die Planung der Niederschlagswasserbeseitigung in den
Bebauungsplan einzuarbeiten, so dass u.a. evil. notwendige Freiflachen fur die
Niederschlagswasserbehandlung und/oder -versickerung beriicksichtigt werden
kénnen.




e Bodenbelastung:
Im Rahmen der Baugrunderkundung wurde belastetes Bodenmaterial gefunden.
Diesbezlglich ist ein Konzept zum Umgang mit der Bodenbelastung durch einen
Sachversténdigen nach § 18 BBodSchG erstellen zu lassen.

Bewertung/Ergebnis:

Der Empfehlung des Wasserwirtschaftsamtes zur Beachtung der Wasserspiegellage
fir ein HQexrem der Saalach und zur Umsetzung geeigneter Malihahmen zum
Eigenschutz wurde nicht nachgekommen.

Das Biiro aquasoli wurde beauftragt, die Eignung des Untergrundes zur Versickerung
bzw. die kontrollierte Ableitung von Niederschlagswasser Uber eine Gewasserleitung
zu priifen und zu bewerten.

Das Biiro aquasoli kommt in seinem Konzept vom 24.09.2024 zu dem Ergebnis, dass
aufgrund des relativ hoch anstehenden Grundwassers eine DWA-konforme
Versickerung ausschiieRlich Gber oberflichennahe Entwésserungseinrichtungen in
Form von Mulden erfolgen kann.

So kann das Oberflichenwasser der befestigten Verkehrs- und Parkfléchen
unmittelbar den begleitenden Mulden der Versickerung zugefiihrt werden.

Die Ableitung des Niederschlagswassers der Dachflachen ist aufgrund der
Topographie und der Platzverhéltnisse in dieser Art jedoch nicht méglich. Fir diese
Oberflichenwésser ist die Ableitung in einen westlich an das Grundstlick
angrenzenden namenlosen trockengefallenen Entwésserungsgraben vorgesehen,
welcher im slidlichen Grundstiicksbereich in den Aubach mindet.

Entsprechende Erkenntnisse werden im Satzungstext erganzt.

Das Thema Bodenbelastung, insbesondere wie mit belastetem Bodenmaterial zu
verfahren ist, wurde bereits in den textlichen Festsetzungen unter Ziffer 13.0
bericksichtigt.

5.2.5 Landratsamt Berchtesgadener Land:
a) AB 322 Wasserrecht-Bodenschutz-Altlasten:

« Die vorldufige Sicherung des SchloRberggrabens als Uberschwemmungsgebiet
wurde nicht thematisiert, dies ist zu ergénzen.

e Der Umweltbericht ist bezlglich der Erweiterung des Plangebietes
fortzuschreiben.

o Die divergierenden Aussagen im Umweltbericht und in der Begriindung zur
(nicht?) stattgefundenen Alternativprifung sind zu klaren.

o SchloRberggraben — vorlaufig gesichertes Uberschw_emmungsgebiet:
Das Gebiet der vorldufigen Sicherung des Uberschwemmungsgebietes
SchloRberggraben ist teilweise betroffen. Nach § 78 Abs. 8 i.V.m. Abs. 1 Satz 1
WHG ist in diesem Gebiet die Ausweisung neuer Baugebiete im Aufienbereich
in Bauleitplanen oder in sonstigen Satzungen untersagt.
Es handelt sich hier um eine bisher als AuRenbereich einzustufende Flache.
,Neue Baugebiete” i.S.d. § 78 Abs. 1 WHG sind nur solche Fléchen in vorlaufig
gesicherten Uberschwemmungsgebieten, die erstmalig einer Bebauung
zugefiihrt werden sollen. Baugebiete sind also solche i.S.d. BauNVO, die fir
die Bebauung vorgesehen sind und in Bauleitpldnen nach der besonderen Art
ihrer baulichen Nutzung dargestellt oder festgesetzt sind. Um dem Anliegen des
Planungsverbots in § 78 Abs. 1 Satz 1 WHG gerecht zu werden und vorlaufig
gesicherte  Uberschwemmungsgebiete zum  Hochwasserabfluss, zur
Riickhaltung und zur Schadensvermeidung insgesamt freizuhalten, sind
dartber hinaus samtliche Darstellungen bzw. Festsetzungen erfasst, welche zu
einer Erweiterung der Bebaubarkeit fuhren.
Moglichkeiten der Uberwindung:
Der Bebauungsplan-Entwurf sieht im Bereich der vorldufigen Sicherung
grundsétzlich keine Bebauung vor, lasst jedoch unter Ziffer 8.0 der textlichen




Festsetzungen Gartenhitten mit einer Grundfliche bis zu 25 m? auch
auRerhalb der Baugrenzen zu. Es ist zwar aufgrund der Lage und Topografie
nicht zu erwarten, dass im Bereich der vorldufigen Sicherung eine solche
Nebenanlage errichtet wird, jedoch solite dies auch in den textlichen
Festsetzungen ausgeschlossen werden.

Unter Berticksichtigung oben genannter Punkte und der Ergénzung der
textlichen Festsetzung ist nicht von einer Bauleitplanung zur Ausweisung neuer
Baugebiete i.S.d § 78 Abs. 1 WHG auszugehen.

HQ100 Saalach, SchloRberggraben, Stoifter Ache:

Sind far ein noch nicht gesichertes oder festgesetztes
Uberschwemmungsgebiet Ermittlungen (iber Uberschwemmungsgefahren
vorhanden, auf deren Grundlage eine konkrete Abgrenzung des
Uberschwemmungsgebiets erfolgte, so liegt ein ermitteltes
Uberschwemmungsgebiet vor.

In solchen Uberschwemmungsgebieten gilt grundsétzlich das allgemeine
Erhaltungsgebot des § 77 Abs. 1 Satz 1 WHG, nach dem
Uberschwemmungsgebiete in ihrer Funktion als Rilckhalteflaichen zu erhalten
sind.

Méglichkeiten der Uberwindung:

Eine Ausnahme von diesem allgemeinen Erhaltungsgebot ist nach § 77 Abs. 1
Satz 2 WHG maéglich, wenn iberwiegende Griinde des Wohls der Aligemeinheit
dem entgegenstehen und rechtzeitig notwendige Ausgleichsmafinahmen
getroffen werden. § 77 WHG ist als Planungsleitsatz von der Gemeinde im
Rahmen ihrer planerischen Abwagung nach §§ 1 Abs. 7, 2 Abs. 3 BauGB in
Bezug auf die Belange des Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge
(§ 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB) bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu
beriicksichtigen und pragt dabei das Abwéagungsergebnis stark vor.

§ 78 WHG findet unmittelbar keine Anwendung. In die Abwagung ist jedoch
insbesondere der materielle Gehalt von § 78 Abs. 2 WHG einzustellen: Ware
die Ausweisung eines Baugebiets nach § 78 Abs. 2 WHG im bereits
festgesetzten Uberschwemmungsgebiet zuldssig, muss dies im Sinne eines
Erst-Recht-Schlusses auch fiir das ermittelte Uberschwemmungsgebiet gelten.
Dabei ist auch darauf abzustellen, ob es im Gemeindegebiet nicht einen
geeigneteren Standort als in einer Uberschwemmten Flache gibt (vgl. auch
obige Aussagen zu Alternativstandorten).

Die Vorschrift lasst einen Eingriff hingegen nicht bereits dann zu, wenn bei
einem Verzicht auf die Bebauung das Wohl der Allgemeinheit beeintréchtigt
oder wenn durch AusgleichsmalBnahmen eine Schmélerung der
Leistungsfahigkeit des natirlichen Ruickhaltevermégens verhindert werden
kann. Vielmehr erfordert die Rickstellung der Belange des
Hochwasserschutzes unter Festlegung notwendiger Ausgleichsmafnahmen,
dass dem Erhalt der Riickhaltefliche des Uberschwemmungsgebiets
iiberwiegende Griinde des Allgemeinwohls entgegenstehen. Um den Eingriff in
das Uberschwemmungsgebiet zu rechtfertigen, miissen Belange von hoherem
Gewicht dem Erhalt des Uberschwemmungsgebiets als Rickhalteflache
entgegenstehen.

Nach der Rechtsprechung des BayVGH (Urt. v. 14.12.2016 - 15 N 15.1201)
muss die Gemeinde, wenn durch das beabsichtigte Baugebiet eine HQ100-
relevante Rickhalteflache betroffen sein kann, vor der Schlussabwégung und
vor dem Satzungsbeschluss ber den Bebauungsplan weitere Ermittlungen und
Bewertungen unter Einbeziehung fachlichen Sachverstandes durchfihren, um
sicher zu gehen, dass der fiir die Abwagung zugrunde zu legende Sachverhalt
(keine Betroffenheit von HQ100-relevanten Ruickhalteflachen durch die
Planung) richtig ist, und um die abstimmenden Gemeinderatsmitglieder hiertiber
in einen entsprechenden Kenntnisstand zu versetzen.



Kommt die Gemeinde in ihrer Abwégung nach alledem zu dem Ergebnis, dass
das Uberschwemmungsgebiet in seiner Riickhaltefunktion nicht zu erhalten ist,
so sind nach § 77 Abs. 1 Satz 2 WHG rechtzeitig die notwendigen
Ausgleichsmafinahmen zu treffen. Hieraus folgt, dass der verlorengehende
Rickhalteraum  grundsétzlich umfang-, funktions- und zeitgleich
ausgeglichen werden muss; diese Verpflichtung sollte als Festsetzung in den
Bebauungsplan aufgenommen werden.
Sinngemaf ist bei der Bauleitplanung von der Gemeinde nach § 78 Abs. 3
WHG in der Abwigung nach § 1 Abs. 7 BauGB insbesondere zu
beriicksichtigen:
1. die Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger,
2. die Vermeidung einer Beeintrachtigung des bestehenden Hochwasser-
schutzes und

3. die hochwasserangepasste Errichtung von Bauvorhaben.

¢ HQexrem Saalach, SchloRberggraben, Stoier Ache:
Die beabsichtigte Bauleitplanung findet im Bereich der o.g. ,Risikogewasser*
(HQextrem) statt.
Nach § 78b Abs. 1 Satz 2 WHG sind bei der Ausweisung neuer Baugebiete im
Auflenbereich sowie bei der Aufstellung, Anderung oder Ergdnzung von
Bauleitplénen fiir nach § 30 Abs. 1 und 2 oder nach § 34 BauGB zu
beurteilende Gebiete oder fir Satzungen nach § 34 Abs. 4 und § 35 Abs. 6
BauGB insbesondere der Schutz von Leben und Gesundheit und die
Vermeidung erheblicher Sachschaden in der Abwédgung nach § 1 Abs. 7
BauGB zu beriicksichtigen.
Moglichkeiten der Uberwindung:
Entsprechende Berlicksichtigung bei der Abwéagung.

o Sonstige Hinweise:
Vermeidung von Hochwasser hat zum Ziel, neue Schadenspotenziale im
Uberschwemmungsgefahrdeten Gebieten zu vermeiden. Die wirksamste
Vermeidung von Hochwasserschéden ist deshalb der generelle Verzicht von
Bebauung in Uberschwemmungsgebiet, sodass neue Risiken erst gar nicht
entstehen. Eine Bebauung in einem ermittelten Uberschwemmungsgebiet
widerspricht wasserwirtschaftlichen Zielen; es wird daher von einer Bebauung
abgeraten. Uberschwemmungsgebiete an oberirdischen Gewéssern sollten als
Ruckhalteflachen erhalten und von einer baulichen Nutzung freigehalten
werden, um kein zusétzliches Schadpotential fir Mensch, Wirtschaft und
Umwelt zu generieren.
Sollte trotzdem eine Bebauung angestrebt werden, ist neben dem
erforderlichen Ausgleich insbesondere eine hochwasserangepasste Errichtung
unerldsslich. Dies ist im Bebauungsplan entsprechend festzusetzen und mit
dem WWA TS abzustimmen.
Die Kenntnisse von Uberschwemmungsgebieten sollen nachrichtlich in den
Bebauungsplan Gbernommen werden (vgl. §§ 5, 9 BauGB).
Die im Bodengrundgutachten als moglich bewertete unterirdische Versickerung
durfte aufgrund des zu geringfliigigen Abstands zum Mittelstand der
jahreshochsten Grundwasserstdnde kaum moglich sein. Es wird daher um
Uberprifung gebeten, ob Alternativen maglich sind.
Die Stellungnahme des WWA TS ist zu beachten.

Bewertung/Ergebnis: )
Der Bereich des vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiets des

SchloRberggrabens wurden im Bebauungsplan gekennzeichnet.

Ebenso wurden die unterschiedlichen Aussagen im Umweltbericht und in der
Begriindung berichtigt, indem im Umweltbericht die Alternativprifung mit
aufgenommen wurde.



Unter Punkt 8.0 der textlichen Festsetzungen wurde klargestellt, dass die
Errichtung von Gartenhitten bis zu 25 m? aulerhalb der Baugrenzen zulassig ist,
sofern diese nicht im Bereich des vorlaufig gesicherten
Uberschwemmungsgebietes des SchloRberggraben errichtet werden.

Die in der Stellungnahme angefiihrten Méglichkeiten der Uberwindung, sind durch
das hydraulische Gutachten des Bliros aquasoli vom 22.03.2024 erbracht, in dem
der Retentionsraumausgleich umfang-, funktions- und zeitgleich auf der gleichen
Flurnummer erbracht werden kann.

Des Weiteren wurde im Gutachten belegt, dass keine nachteiligen Auswirkungen
fir Ober- und Unterlieger vorliegen, eine Beeintrdchtigung des bestehenden
Hochwasserschutzes ist auszuschlieRen.

Eine hochwasserangepasste Bauweise fiir den Lastfall HQ100 wurde ebenfalls
beriicksichtigt, indem auf den maximalen Wasserspiegel ein Freibord von ca. 0,45
m zur FOK (Kinderkrippe) und 0,15 m zur FOK (Musikprobenraum, Anbau
Bestand) eingeplant wurde.

Im Satzungstext des Bebauungsplans, unter Punkt 22.0, wurden die Anmerkungen
des LRA zusétzlich mit berticksichtigt. Die Ausfiihrungen zur Hochwassersituation
wurden daher wie folgt formuliert:

,Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt in Teilen im vorldufig gesicherten
Uberschwemmungsgebiet des SchloBberggrabens, (vorldufige Sicherung im
Amtsblatt vom 31.10.2023) sowie im ermittelten Uberschwemmungsgebiet der
Saalach HQ100 .

In dem Gutachten von aquasoli Ingenieurbliro vom 22.03.2024 werden die zu
erwartenden  Auswirkungen  einer  Hochwassersituationen  HQ100 im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes fiir den maf3geblichen Lastfall HQ100
Saalach untersucht. Es ist Bestandteil dieses Bebauungsplanes. Nach diesen
Erkenntnissen beriihrt die Planung im Randbereich das Uberschwemmungsgebiet
HQ100 der Saalach. Die malgebliche Wasserspiegellage fir das
Planungsvorhaben liegt bei 450,19 m . NN. Durch die Planung ergibt sich ein
Retentionsraumverlust von ca. 102 m® der innerhalb des Geltungsbereichs
wirkungs-, funktions- und zeitgleich auszugleichen ist.

Der Ausgleich des Retentionsraumverlustes erfolgt iiber eine Abgrabung im Zuge
der Neugestaltung der AulRenanlagen fiir das Freizeitgeldnde. Gemé&R Gutachten
kann durch die Schaffung von ca. 109 m® Retentionsvolumen der Verlust von 102
m? vollstédndig ausgeglichen werden.

Des Weiteren liegen keine nachteiligen Auswirkungen fiir Ober- und Unterlieger,
sowie keine Beeintrédchtigung des bestehenden Hochwasserschutzes, vor.

Es wird darauf verwiesen, dass die Errichtung neuer Heizblverbraucheranlagen in
HQ100-Risikogebieten grundsétzlich verboten ist.”

Eine Beriicksichtigung der Wasserspiegellage fur ein HQexrem der Saalach und die
Festlegung geeigneter MalRnahmen zum  Eigenschutz wurde nicht
nachgekommen.

Zur Problematik der Niederschlagswasserbeseitigung wurde das Buro aquasoli
beauftragt, die Eignung des Untergrundes zur Versickerung bzw. die kontrollierte
Ableitung von Niederschlagswasser Uber eine Gewasserleitung zu prifen und zu
bewerten.

Die Erkenntnisse und Moglichkeiten aus diesem Konzept vom 24.09.2024 zur
schadfreien Ableitung von Niederschlagswasser wurden im Satzungstext erganzt.

b) FB 31 Planen, Bauen, Wohnen:



o Aufgrund der Lage im Einwirkungsbereich von Autobahnlarm und Hochwasser-
Gefahrenbereich sollte plausibel dargelegt werden, dass geeignetere
Fléachenpotentiale nicht vorhanden sind. Alternativstandorte und die sachlichen
Grinde fiur deren Ausschluss sollten in der Begriindung konkret benannt
werden.

e Hinweise zum Zeitpunkt der Verwirklichung und zur Finanzierung sollten in die
Begriindung mit aufgenommen werden.

e Angabe falscher, bzw. divergierender Rechtsgrundlagen.

Hinweise zu Planzeichen.
Begriindung ist bezlglich gestalterische Festsetzungen zur Dacheindeckung
und Fassadengestaltung zu ergénzen.

¢ Redaktionelle Hinweise.

e Anregung der Begriindung ein Inhaltsverzeichnis voranzustellen.

Bewertuna/Ergebnis:

Die fachlichen Informationen und Empfehlungen wurden entsprechend erganzt
und berticksichtigt. Aufgrund des Umfangs und der erfolgten Gliederung in der
Begrindung wurde die Erstellung eines Inhaltsverzeichnisses als nicht notwendig
erachtet.

c) AB 321 Immissionsschutz:

e Zu den immissionsschutzrechtlich relevanten Belangen wurde eine
schalltechnische Untersuchung zu den auf das Plangebiet einwirkenden
Verkehrs- und Gewerbelarmimmissionen vorgelegt. Auf Basis der Ergebnisse
wurde die Planung des Krippengebaudes samt der Freispielflaiche ausgelegt.
Vom Gutachter wurden Vorschldage fir die Satzung, Begriindung und
Plandarstellung ausgearbeitet, die beriicksichtigt worden sind.

Im Umweltbericht wurde die schalltechnische Untersuchung beriicksichtigt.

Zum Thema Luftreinhaltung wurde ein Gutachten erstellt, um die Einhaltung der

Grenzwerte der 39. BImSchV fiir die Parameter Stickoxide und Feinstaub (hier:

PM 10) im Plangebiet darzulegen.

Aus fachtechnischer Sicht bestehen keine grundlegenden Einwénde, sofern

auch vom FB 41 Gesundheitswesen eine Zustimmung zur Errichtung der

Kinderkrippe an diesem Standort erfolgt und insbesondere den der

schalltechnischen Untersuchung zugrunde gelegten bzw. in der Begrindung

unter Ziffer 9 dargelegten Beurteilungskriterien fir einen ausreichenden Schutz
der Freispielflachen der Kinderkrippe gefolgt werden kann.

¢ Im Umweltbericht sollten die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung
klarer bzw. nachvollziehbarer dargestellt werden.

¢ Folgende Hinweise sind mit Gutachter noch zu kléren und ggf. die Unterlagen
entsprechend zu Uberarbeiten:

a) Immissionsbelastung im Bereich der Freispielflache der Krippe wurde in der
schalltechnischen Untersuchung in einer Hohe von 1,2 m betrachtet. Nach
den zur Orientierung herangezogenen stadtischen Anforderungen der LH
Miinchen beziehen sich die Ziel- und Auslésewerte sowie der
Abwagungsspielraum und das Ausschlusskriterium offenbar auf eine Héhe
von 2 m, um dann wohl auch das Personal entsprechend zu bertcksichtigen.

b) Die SchallschutzmaRnahmen fur die Freispielflaiche wurde offenbar nur an
den Verkehrslarmimmissionen ausgelegt, die Gewerbeldarmimmissionen
wurden dagegen nicht weiter beriicksichtigt.

¢) Im immissionsschutztechnischen Gutachten wurde der ebenfalls als relevant
einzustufende Feinstaub der PartikelgréRe PM 2,5 nicht berlicksichtigt.

Bewertung/Ergebnis:




zu a) Ausbreitungsberechnung erfolgte auf Héhe von 1,2 m — Empfehlung der LH-
Minchen auf Grundlage einer Héhe von 2 m:
Fr. Hentschel (C. Hentschel Consult Ing.-GmbH) teilte mit E-Mail vom
25.06.2024 zu diesem Punkt mit, dass maRgeblich die Kommunikation und die
Sprachverstandlichkeit ist, die in erster Linie auf der Hohe der Kinder stattfindet.
Diese ist mit 1,2 m abgedeckt. Zudem sind Kindergarten im Mischgebiet
zuldssig, d. h. im umgekehrten Fall, ware erst bei einer Immissionsbelastung
von > 64 dB(A) der Auslésewert fiir SchallschutzmalRnahmen erreicht. Dieser
wird mit der geplanten Gebaudestellung und der daraus resultierenden
Abstimmung grof3flachig unterschritten.

zu b) Nichtberiicksichtigung von Gewerbelarm:
Lt. Stellungnahme von Fr. Hentschel (C. Hentschel Consult Ing.-GmbH) vom
25.06.2024 wurde fir die Auslegung der notwendigen Schallddmmung der
AuRenbauteile die Gesamtbelastung (Verkehr + Gewerbe) bericksichtigt. Im
stidlichen Bereich ist der Gewerbeanteil nicht relevant.
Eine Uberarbeitung der Unterlagen war somit nicht erforderlich.

zu ¢) Zur Nichtberiicksichtigung des Feinstaubes der PartikelgréRe PM 2,5 teilt Hr.
Rothenaigner vom Blro Hoock & Partner mit E-Mail vom 26.06.2024 mit:
,Im Gutachten PID-6817-01 E02 vom 31.10.2023 wurden nach Anhang 2 der
TA Luft die Luftschadstoffimmissionen von Stickstoffoxiden (NOx) und Feinstaub
(PM10) beurteilt. Feinstaub mit Partikel kleiner 2,5 um (PMz;5) wurde nicht explizit
betrachtet. Die prognostizierte Zusatzbelastung an PMyo betrdgt im Plangebiet
max. 2 ug/m? (vgl. Abbildung 12 auf Seite 22 des Gutachtens). Feinstdube der
Kategorie PMss sind in PMyo enthalten. Selbst unter der unrealistischen
Annahme, dass es sich bei den prognostizierten Immissionen komplett um
Feinstaub PM.s handelt, ist unter Beriicksichtigung der Hintergrundbelastung
fiir PMzs von 9 ug/m? (vgl. Abbildung 11 auf Seite 21 des Gutachtens) eine
Gesamtbelastung von max. 11 ug/m® an PMzs zu erwarten. Der Immissionswert
der 39. BImSchV fiir PMss von 25 ug/m® ist folglich gesichert deutlich
unterschritten.

Aufgrund der zuvor dargesteliten Aussagen war keine Uberarbeitung der
Unterlagen erforderlich bzw. wurde, auch unter Bericksichtigung der
Stellungnahme des Gesundheitsamtes vorgeschlagen, keine Anderung bezlglich
der Ausbreitungsberechnung durchzufiihren.

d) _Naturschutz:

e GemafR Art. 11 a BayNatSchG sind flir AufRenbeleuchtungen ausschlieRlich
insektenfreundliche LED-Leuchtmittel (warmweiles Licht) zuldssig. Aus
naturschutzfachlicher Sicht besteht mit der Bauleitplanung Einverstandnis,
sofern die in der Stellungnahme vorgeschlagenen Auflagen in den Satzungstext
Ubernommen werden.

e Den dargelegten Malinahmen im Umweltbericht sowie den daraus
resultierenden textlichen Festsetzungen kann aus naturschutzfachlicher Sicht
gefolgt werden. Die MaRnahmen zum Gehdlzschutz und -umbau sind mit der
unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

e Beziiglich der Okokontoabbuchung wird auf die naturschutzfachliche
Stellungnahme vom 07.11.2022 hingewiesen.

e Um die Habitateignung fir Vogel und Fledermduse zu verbessern wird
empfohlen Vogelnist- und Fledermauskasten im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes anzubringen.

Bewertung/Ergebnis:
Die Auflagenvorschlage und Hinweise des FB 33 Naturschutz wurden in der
Satzung mit aufgenommen.




e) FB 41 Gesundheitswesen:
¢ Hinweise zur Versorgung mit Trink- und Brauchwasser sowie zur Nutzung von
Regenwasser und zur Abwasserentsorgung.
o Leistungsfahigkeit der offentlichen Ver- und Entsorgungsleitungen sind in
eigener Zustandigkeit zu prufen.

Bewertung/Ergebnis:

In den textlichen Festsetzungen sind unter Punkt 18.1, 18.2 und 21.0 bereits
Hinweise zur Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung und Regenwassernutzung
enthalten.

6. Alternativstandorte:
Alternativstandorte wurden untersucht und in der Gemeinderatssitzung am 15.06.2021
(TOP 5) durch den Gemeinderat abgewogen, in dem die Vor- und Nachteile des
Standortes gegeniibergestellt worden sind.

Seit 2018 wurden insgesamt 5 Standorte bzw. Varianten gepruft:
a) Bahnhofsgelande (FI. Nrn. 298/31, 298/32 und 298/26)
b) Schulgelande/Mehrzweckhalle (FI. Nr. 35/3)
c) Freizeitanlage Lattenbergstrafe (FI. Nr. 314/1)
d) Privatgrundstlick Wisbacherstralle gegeniiber Haus der Vereine (Fl. Nr. 106)
e) Erweiterung kirchlicher Kindergarten Dachsteinstra3e (Fl. Nr. 694/1)

Aus folgenden Griinden wurden die genannten Standorte ausgeschlossen bzw. der
Standort LattenbergstralRe ausgewahit:

zu a) Bahnhofsgeldnde:
e Ra&umlich eingeengte Lage, beschrankte Grundstlicksbreite, kein Spielraum bei
Gebaudesituierung
¢ Konflikt mit Bahnnutzung wegen unmittelbarer Nahe zu Bahngleis
o ,restliche, freie Flache“ andere Nutzung geplant — Neubau Rathaus

zu b) Schulgeldande/Mehrzweckhalle:

e Verschiedene Varianten geprift

e Laufbahn, Verkehrserziehungsplatz, Kiga-Container schranken Standortwahl ein
und sind ggf. zu versetzen

¢ Wegen Verlegung verschiedener Anlagen und zur Schaffung der erforderlichen
Parkplatzflachen ist zuséatzlicher Flachenerwerb notwendig

¢ Konflikt mit anderen Nutzungen (Schule, Sportverein)

e Verhandlungen zu Flachenerwerb nicht erfolgreich

zu c) Freizeitanlage Lattenbergstrale:

e Zentrale Lage
Flache im Eigentum der Gemeinde
Ausreichend Platz fiir Parkplatz in unmittelbarer Nahe
Ausreichend Platz zur Gestaltung des Aulenbereichs
Kaum Konflikte mit anderen Nutzungen

zu d) WisbacherstrafRe:
Kein Spielraum bei Gebaudesituierung
¢ Keine ausreichenden Parkplétze auf eigenem Grund
Parkplatze gegenlber beim Haus der Vereine nutzbar. Dadurch aber Kreuzung
der Wisbacherstrale im Einmindungsbereich der B 20 erforderlich. Dies aus
Verkehrssicherheitsgriinden sehr problematisch.



zu e) Erweiterung kirchlicher Kindergarten:
¢ Keine rasche Zustimmung durch Grundstiickseigentimer zu erwarten.

Eine weitere Bebauung an der ostlich angrenzenden Flache am Standort der
bestehenden gemeindlichen Kindertageseinrichtung (Kindertageseinrichtung Piding,
Lechsenwiese 5) ist aufgrund des Widerspruchs zu den Darstellungen im
Flachennutzungsplan nicht méglich und auch nicht absehbar (= Flache fur die
Landwirtschaft mit besonderer Bedeutung fiir Okologie, Landschaftsbild und Klima,
Flache nicht im Eigentum der Gemeinde).

iding, 05.12.2024



