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Gemeinde Piding

Bebauungsplan Nr. 50
~LattenbergstraBe — ehemaliges Freizeitgelande

BEGRUNDUNG

Planungsanlass und Ziele der Planung

Anlass und Erfordernis der Planaufstellung

Der Bebauungsplan Nr. 50 ,,LattenbergstraBe — ehemaliges Freizeitgeléinde” dient
der Schaffung von dringend notwendigen und gesetzlich vorgegeben Kinder-
tageseinrichtungen. Den Kommunen obliegt die Planungsverantwortung. ,,Die
Kommunen sind fir die rechtzeitige Bereitstellung und den Betrieb von Platzen in
Kindertageseinrichtungen und in der Kindertagespflege zustindig (Art. 5
Bayerisches Kinderbildungs- und -betreuungsgesetz BayKiBiG, Sicherstellungs-
gebot). Sie fragen die Planungs- und davon abgeleitet auch die Finanzierungs-
verantwortung for die hierzu erforderlichen Befreuungsangebote. Zur Feststellung
des Bedarfs haben die Gemeinden die BedUrfnisse der Eltern und ihrer Kinder zu
erheben und den festgestellten Bedarf regelmd@Big zu aktualisieren.” (Auszug aus
der Homepage des Bayerischen Staatsministerium fir Familie, Arbeit und Soziales)

Die Gemeinde Piding hat diesen Bedarf auf Grundiage der internen Unterlagen
erhoben und festgestellt, dass Handlungsbedarf zur Erichtung einer Kinder-
tageseinrichtung besteht. Auf Basis dieser Vorgaben beabsichtigt deshalb die
Gemeinde Piding im Jahr 2025 die Errichtung einer Kindertageseinrichtung.

Im Haushalt sind von 2023 bis 2026 rund é Mio. € eingeplant. Férderanirage bzw.
Antréige zum vorzeitigen Baubeginn nach BayFHolz und FAG wurden gestellt. Hier-
fOr wird der Bebauungsplan Nr. 50 ,LattenbergstraBe — ehemaliges Freizeit-
gelande* gemdB § 10 BauNVvO fir Kinderbildung- und betreuung aufgestellf.

Das zu beplanende Gebiet liegt zentral im Ort, ist infrastruktuell bereits als
bestehendes Freizeitgeléinde angebunden und fir eine Kindertageseinrichtung
geeignet. Eine Abschatzung bzgl. Hochwasserschutz ist in RUcksprache mit dem
Wasserwirtschaftsamt Traunstein erfolgt.
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Stédtebauliche und grinordnerische Ziele

Das sté&dtebaulich und grinordnerische Ziel des Bebauungsplanes ist, im Rahmen
einer geordneten stédiebaulichen Entwicklung, die Schaffung von Baurecht fOr
eine Kindertageseinrichtung in der Gemeinde Piding unter BerUcksichtigung
grUnordnerischer Belange zu ermdglichen.

Die beabsichtigte Flache wird bereits als Freizeiteinrichtung entlang der inner-
drilichen LattenbergstraBe genutzt, liegt zentral im Ortsgebiet von Piding und ist
auch fUr berufstétige durch die Anbindung an die Gewerbebereiche Latften-
bergstraBe und Ganslehen optimal erreichbar. Um eine stédtebaulich geordnete
Entwicklung zu emeichen, wird der Bebauungsplan Nr. 50 ,LattenbergstraBe —
ehemaliges Freizeitgeldnde" aufgestellt.

Zur Sicherung der grUnordnerischen Belange wird das beabsichtigte Gebdude
gefthlvoll in die vorhandene GrUnstruktur eingesetzt. Da eine Kindertages-
einrichtung auch entsprechende AuBenfldchen zum Spielen der Kinder bendfigt,
wird der vorhandene Grinbereich in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
fortgefihrt.

In der Gesamtbetrachtung von stédtebaulicher Entwicklung, Héhenentwicklung
und Kubatur eines mdglichen Gebdudes durch entsprechende Festsetzung der
Grund- und Geschossfléche sowie die Integration des Bebauungsplanes in den
vorhandenen Grinbereich werden die Ziele zur Vermeidung unnéfiger
Fldchenversiegelung gemdB Landesentwicklungsplanes erreicht.

Verfahren
Rechtliche Grundlage

Die rechtliche Grundlage dieses Bebauungsplanes bilden § 2 Abs. 1, die §§ 9, 10
und 30 des Baugesetzbuches (BauGB), sowie Art. 23 der Gemeindeordnung des
Freistaates Bayern, Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), die Verordnung
Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) in der jeweils gultigen
Fassung und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90) vom 18. Dezember
1990.

Verfahrensablauf
Verfahrensablauf

Der geplante Bebauungsplan erfolgt im Verfahren gemdB § 8 BauGB unter
BerUcksichtigung des § 9 BauGB.
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2.2.2 Uberblick Uber die Beteiigung von Offentlichkeit, Behoérden und Nachbar-

3.1

gemeinden

Die Beteiligung von Offentlichkeit, Behdrden und Nachbargemeinden ergibt sich
aus den §§ 2 bis 4a BauGB.

Zeitlicher Ablauf:
- Der Aufstellungsbeschluss erfolgte am 15.03.2022 und wurde am 04.10.2022
ortUblich bekannt gemacht.

- Die frUhzeitige Offentlichkeitsbeteiigung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB fir den
Vorentwurf des Bebauungsplanes erfolgte in der Zeit vom 12.10.2022 bis
11.11.2022.

- Die frGhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher
Belange gemdB § 4 Abs. 1 BauGB fUr den Vorentwurf des Bebauungsplanes
erfolgte in der Zeit vom 04.10.2022 bis 11.11.2022 .

- Die Beteiligung der Behérden und sonstiger Tréiger 6ffentlicher Belange gemaB
§ 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf des Bebauungsplanes erfolgte in der Zeit vom
15.04.2024 bis 23.05.2024 .

- Die offentliche Auslegung des Entwurfs mit Begrindung gemd@B § 3 Abs. 2
BauGB erfolgte in der Zeit vom 24.04.2024 bis 23.05.2024.

Planungsgebiet
Lage, GréBe, réumliche Abgrenzung

Der Bebauungsplan liegt mitten im Gemeindegebiet der Ortschaft Piding. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes betrifft den nordwestlichen Teil des
FlurstOcks Nr. 314/1.

Der Geltungsbereich hat eine Fliiche von ca. 11.630 m2 In der L&dngenaus-
dehnung sind es ca. 112 m und in der Tiefe ca. 128 m.

Die rdumliche Abgrenzung stellt sich wie folgt dar:

Im Norden des Geltungsbereiches befindet sich die Lattenbergstrae (Gemeinde-
straBe), im Westen bestehende Gewerbebebauung, im SUden und Osten grenzen
landwirtschaftliche Fiichen an das Gebiet. Im Westen bildet ein &ffentlicher
FuBweg die Grenze des Geltungsbereiches.
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3.2 Stadtebauliche Einbindung

Das FlurstUck ist stédtebaulich eingebunden, da es aus Uber jahrzehntelangen
bestehenden Strukturen hervor gegangen ist {siehe hierzu auch die Situation aus
dem Fl&chennutzungsplan). Dieser wird im Paralielverfahren abged&ndert.

Die geplante Bebauung nimmt RUcksicht auf die vorhandene bauliche Ent-
wicklung des Gebietes. Alternativstandorte wurden untersucht und in der
Gemeinderatssitzung am 15.06.2021 unter Tagesordnungspunkt 5 durch den
Gemeinderat abgewogen, in dem die Vor- und Nachteile des Standortes
gegenubergestelit wurden.

Seit 2018 wurden insgesamt 5 Standorte bzw. Varianten geprift:

1. Bahnhofsgelénde (Fl. Nm. 298/31, 298/32 und 298/26)

2. Schulgelande/Mehrzweckhalle (Fl. Nr. 35/3)

3. Freizeitanlage LattenbergstraBe (Fl. Nr. 314/1)

4. Privatgrundstick WisbacherstraBe gegenUber Haus der Vereine (Fl. Nr. 106)
5. Erweiterung kirchlicher Kindergarten Dachsteinstr. (Fl. Nr. 694/1)

Aus folgenden Grinden wurden die genanntfen Standort ausgeschlossen:
Zu 1) Bahnhofsgelénde:
- Raumlich eingeengte Lage, beschréinkte GrundstUcksbreite, kein Spielraum
bei Gebdudesituierung
- Konflikt mit Bahnnutzung wegen unmittelbarer N&he zu Bahngleis
Jrestliche, freie FiGiche" andere Nutzung geplant — Neubau Rathaus

Zu 2) Schulgeldnde/Mehrzweckhalle:

- Verschiedene Varianten geproft

- Laufbahn, Verkehrserziehungsplatz, Kiga-Container schrénken Standortwahl
ein und sind ggf. zu versetzen

- Wegen Verlegung verschiedener Anlagen und zur Schaffung der
erforderlichen Parkplatzflédchen ist zusdtzlicher Fli&ichenerwerb notwendig

- Konflikte mit anderen Nutzungen (Schule, Sportverein)

- Verhandlungen zu Fldchenerwerb nicht erfolgreich

Zu 3) Freizeitaniage LattenbergstraBe:
- Ientrale Lage
- Fladche im Eigentum der Gemeinde
- Ausreichend Plaiz fUr Parkplatz in unmittelbarer N&he
- Ausreichend Platz zur Gestaliung des AuBenbereichs
- Kaum Konflikte mit anderen Nutzungen

Zu 4) WisbacherstraBe:
- Kein Spielraum bei Gebdudesituierung
- Keine ausreichenden Parkplétze auf eigenem Grund
- Parkplétze gegeniber beim Haus der Vereine nutzbar. Dadurch aber
Kreuzung der WisbacherstraBe im EinmUndungsbereich der B 20
erforderlich. Dies aus Verkehrssicherheitsgrinden sehr problematisch.

Zu 5) Erweiterung kirchlicher Kindergarten:
- Keine rasche Zustimmung durch GrundstUckseigentimer zu erwarten.
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Eine weitere Bebauung an der éstlich angrenzenden Fldche ist nicht absehbar,
vergleiche hierzu den Fldchennutzungsplan (It. Fiichennutzungsplan — Fldche for
Landwirtschaft mit besonderer Bedeutung fur Okologie, Landschaftsbild und
Klima).

Damit figt sich die geplante Bebauung in die Umgebung ein.

ErschlieBung

Die ErschlieBung erfolgt Uber die bestehende LattenbergstraBe. Eventuelle
Aufwendungen fir Anderungen an Kanal-, Wasser- und sonstigen AnschlUssen, die
gegeniber dem Bestand erforderlich werden, sind durch eine enfsprechende
Vereinbarung mit der Gemeinde Piding zu regeln.

Geldndeverhdltnisse

Das Geldnde im Bereich des betroffenen Baufensters fallt ringsum mit einer im
Bestand modelierten B&schung um ca. 1,70 m leicht ab (siehe hierzu den
beiliegenden Vermessungsplan vom Ing.-BUro Roland Richter Ingenieur GmbH
vom Mdarz 2022 ).

Bestehende Rechtsverhdlinisse

Planungsrechtliche Einordnung

Es gelten die Festlegungen der Grenzen des Geltungsbereiches aus dem Be-
bauungsplan Nr. 50 ,,LattenbergsiraBe — ehemaliges Freizeitgeldnde®.

3.5.2 Eigentumsverhdltnisse

Das Flurstick 314/1 ist Eigentum der Gemeinde Piding.
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Einordnung in die Gesamtplanung

Regionalplanung / Ziele und Grundsétze der Raumordnung

Die Gemeinde Piding ist im Regionalplan SGdostoberbayern als Grundzentrum
aufgefuhrt.

Die Einordnung in den Regionalplan ist wie folgt beschrieben:

»...Der groBte Teil der Region Sidostoberbayern ist dem allgemeinen landlichen
Raum zugeordnet, der sich in der Region heterogen darstellt. Er umfasst sowohl
Gemeinden des Bayerischen Chemiedreiecks als auch durch den Tourismus und
die Landwirtschaft geprigte Gemeinden im Alpenraum. Die wirtschaftliche
Entwicklung der letzten Jahre hat sich auch auf die Gemeinden des allgemeinen
l&ndlichen Raums in SUdostoberbayern insgesamt positiv ausgewirkt. ... Um die
Eigensténdigkeit des Idndlichen Raums als Lebens- und Arbeitsraum zu stérken und
seine Abhdngigkeiten von den verdichteten RGumen weiter zu reduzieren missen
Wirtschaftskraft und Arbeitspl&tze vor Ort erhalten und ausgebaut werden. HierfUr
sind u.a. ein zeitgemdaBer, leistungsféhiger und flachendeckender Mobilfunknetz-
und Breitbandausbau notwendig. Neben der Stérkung der Wirtschaftskraft und
des Arbeitsplatzangebotes bedarf es des Ausbaus und der Sicherung der
Erreichbarkeit von Einrichtungen der Daseinsvorsorge, z.B. Regionalplan
Sudostoberbayern A Il Kinderbetreuung und drztliche Versorgung. ..."

(Auszug aus zu 1.1 Teil B — Regionalplan Sudostoberbayern vom 30.05.2020)

Fl&ichennutzungsplan

Im letztgiltigen Fléchennutzungsplan (6. Anderung) vom 12.09.2007 ist der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes als Grunfléche mit der Zweckbestimmung
+Parkanlage" dargestellt. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ist eine
Anpassung des Fiichennutzungsplanes erforderlich.

mm = Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 50 , LattenbergstraBe - ehemaliges Freizeitgeldnde™;
Auszug aus bestehendem Flachennutzungsplan - ohne Massstab
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Benachbarte Bebauungspl@ne

- Im Westen grenzt der Geltungsbereich (unterbrochen von Bach und FuBweg)
an den Bebauungsplan ,,Frichte Meier" (GE) an.

Stddiebauliche Konzeption

Bauliche Nutzung

Als Grundlage fUr die geplanten Nutzungen muss der FiGchennutzungsplan abge-
dndert werden, von ,,Grin- / Parkfléchen in folgende Baugebiet-Nutzungsart:

Sondergebiet Kinderkrippe (SO) gemdaB § 10 Bau NVO

Das geplante Gebdude fUr die Unterbringung einer Kinderkrippe nimmt die
bestehende Bebauung auf und entwickeln das Areal stadiebaulich weiter. So
werden die Angaben zur Situierung des Gebdudes, zur Héhenlage und -ent-
wicklung durch Vorgabe von Héhenkoten, bezogen auf Normalnull (NN) geregelt.
Ziel dieser Regelung ist die Einpassung der geplanten Bebauung in das vor-
handene Geldnde.

Durch die Festlegung von Hdhenangaben wird auf die Problematik des Uber-
schwemmungsrisikos RUcksicht genommen.

Die geplante Bauhdhe entspricht einer Hohenentwicklung entlang der Latten-
bergstraBe. Damit figt sich die Intention des Bebauungsplanes in das vor-
handene Geldnde unter BerUcksichtigung der bestehenden Bebauung ein.

Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung erfolgt von der LattenbergstraBe (GemeindestraBe) Uber den
bestehenden Parkplatz des Freizeitgeléndes aus.

Kenndaten der Planung

Das MaB der baulichen Nutzung wird im Sondergebiet (SO) durch die Festsetzung
der Grundfldche (in m?}, der Geschossfldiche (in m?) sowie durch die maximale
Wandhohe (traufseitig) bestimmt.

Diese Festsetzungen ergeben sich aus der Umgebungsbebauung des Be-
bauungsplanes und der Einpassung der beabsichtigten Bebauung in das vor-
handene Geldnde. Damit wird der Intention der Gemeinde im Rahmen dessen
stGdtebaulichen Entwicklung fUr diese Bebauung Rechnung getragen.

Es wird im SO 1 eine Grundfldche (GR) von 800 m? und im SO 2 eine Grundfléche
(GR) von 260 m? gemdB § 19 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Eine Uberschreitung der
Grundfléche aller baulichen Anlagen um bis zu 50 von Hundert ist gemaB § 19 Abs.
4 BauNVvO zuldssig.
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Ausgangspunkt der festgesetzten Grundfléiche ist eine angepasste Ausnutzung
des vorhandenen GrundstUcks, unter BerUcksichtigung der Bebauungsdichte der
umliegenden Bebauung. Somit wird das stédtebaulich vorhandene Potential und
die st&dtebaulichen Ziele der Nachverdichtung nur fortgefUhrt.

Die Geschossflache (GF) im SO 1 wird mit 1.400 m? und im SO 2 mit 260 m? gemdai
§20 BauNVvO festgesetzt.

Die maximale Wandhdhe (WH) darf im SO 1 8,50 m (2 Vollgeschosse) und im SO 2
3,80 m (1 Vollgeschoss) nicht Gberschreiten.

Gestaltungsvorgaben

Die Festsetzungen zur Fassadengestaltung und Dachform ergeben sich aus der
umliegenden Bebauung und dem regionaltypischen Baustil. Ziel der Vorgaben ist,
dass sich die zukUnftige Bebauung harmonisch in das Ortsbild einfugt.

Grinordnung

Schutz der vorhandenen Gehdlzfléchen

Zum Schutz der Gehdlzfldchen ist das Baufeld bzw. der Arbeitsraum auf das
technisch zwingend erforderliche MaB zu begrenzen. Hinsichilich der Gehdlz-
besténde sind die SchutzmaBnahmen nach DIN 189220 und RAS LP 4 anzuwenden.
FUr die Baustelleneinrichtung und als Materiallager dirfen nur Bereiche auBerhalb
von Gehdlzbestdnden verwendet werden.

Ersatz der Hybridpappeln (Populus x canadensis)

Von den in den Gehdlzfléchen stockenden Hybridpappeln {(Populus x canadensis)
geht aufgrund des brichigen Holzes eine potenzielle Gefdhrdung durch
Windbruch 0.4. aus. Zudem gilt der Baum als nicht standortgerecht. Demzufolge
sind sukzessive die solitdren Hybridpappeln durch standortgerechte, autochthone
B&ume aus nachstehender Liste zu ersetzen:

Standortgerechte Einzelodume, Pflanzqualitat:
(Hochstamm 3xv., mB., StU 20-22)

- Spitzahorn {Acer platanoides) - Winter-Linde (Tilia cordata)
- Bergahorn {Acer pseudoplatanus) - Mehlbeere (Sorbus aria)
- Stieleiche (Quercus robur) - Flatterulme {Uimus glabra)

Alle Rodungsarbeiten dirfen gem. BNatSchG ausschlieBlich im Zeitraum von 01.
Oktober bis 28. Februar jeden Jahres durchgefUhrt werden. Der Umbau der
Gehdlze im Gehdlzbestand soll jeweils rechtzeitig vor Beginn der Fallarbeiten mit
der unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt werden.

Bei Randbepflanzungen sind die Grenzabstinde nach dem bayerischen
Nachbarrecht einzuhalten (Art. 47 ff. BGB).
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Pflege der Bume

Die Neuanpflanzung der Bdume ist zu pflegen und bei Ausfall durch Bdume
gleicher Pflanzqualitat zu ersetzen. Die B&ume sollen sich gema&B ihrem natlrlichen
Habitus entwickeln und nicht geschnitten werden.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

FUr die aus der Umsetzung des Bebauungsplanes resultierenden Eingriffe mUssen
AusgleichsmaBnahmen erbracht werden. Die daflir notwendige Ausgleichs-
flache wird auBerhalo des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes, auf der
Fiiche mit der Flurnummer 1639/1, Gemarkung Piding, Gemeinde Piding fest-
gesetzt. Die Fldche ist Bestandteil des gemeindlichen Okokontos der Gemeinde
Piding.

Im Zuge der Bebauungsplanumsetzung werden 608 m? Ausgleichsflache fest-
gesetzt,

Umweltprifung

Der Umweltbericht des Landschaftsarchitekturburos ,die grille" liegt als selbst-
st@ndiger Teil der Begrindung zum Bauleifplan vor. In diesem werden die Belange
des Umwelischutzes ermittelt, beschrieben und bewertet. Zudem erfolgt die
Abarbeitung der Eingrifisregelung gemdB dem Leitfaden ,,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft*.

Hochwasserschutz

Der Planungsraum liegt neben dem Aubach (Schlossberggraben) auch im Hoch-
wassergefahrenbereich der Saalach (HQiwo). Bei exiremen Hochwdéssern ist mit
Oberflutungen zusatziich aus der StoiBer Ache zu rechnen.

Von aquasoli Ingenieurbiro, wurden die zu erwartenden Auswirkungen einer
Hochwassersituationen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes untersucht.
Nach vorliegenden Erkenntnissen berUhrt die Planung im Randbereich das Uber-
schwemmungsgebiet HQioo der Saalach. Die maBgebliche Hochwasserspiegel-
lage fUr das Planungsvorhaben liegt bei 450,19 m Uber NN.

Um dem baulichen Objektschutz Rechnung zu tragen, wird zum Schutz vor Hoch-
wasser bei dem geplanten Neubau der Kinderkrippe im SO 1 die FertigfuBboden-
oberkante im Erdgeschoss (FOK EG) mit 450,65 m Uber NN (das sind efwa 45 cm
Uber dem ermittelten Hochwasserstand HQioo der Saalach) festgesetzt.

Im SO 2 orientiert sich die festgesetzte FOK EG am bestehenden Gebdude. Diese
liegt mit 450,34 m Uber NN bei etwa 15 cm Uber dem ermittelten Hochwasserstand
HQio0 der Saalach).
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Durch die Planung ergibt sich ein Retentionsraumverlust von ca. 102 m®, der inner-
halb des Geltungsbereichs wirkungs- und funktionsgleich auszugleichen ist.

Im Zuge der Neugestaltung der AuBenanlagen fUr das Freizeitgeldnde erfolgt der
Ausgleich des Retentionsraumverlustes Uber eine Abgrabung. GemdadB dem hydro-
technischen Gutachten von aquasoli kann durch die Schaffung von ca. 109 m®
Retentionsvolumen der Verlust von 102 m?® vollsténdig ausgeglichen werden.

Immissionsschutz

Grundlage fUr die Beurteilung des Immissionsschutzes ist die Schalltechnische
Untersuchung des Ing.-BUro’s C. Hentschel Consult vom Dezember 2023.

Das Plangebiet, das als Sondergebiet festgesetzt wird, steht im Einflussbereich
des StraBenverkehrs sowie von Gewerbeflachen.

Nach § 1 Abs. 6 Baugesetzbuch sind bei der Aufstellung von Bauleitpl&nen auch
die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdlinisse zu bericksichtigen.
MaBgebliche Beurteilungsgrundlage fUr das Bauleitplanverfahren stellen die
schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®
dar. FUr Gewerbeldrm wird in Ergéinzung zur DIN 18005 die , Technische Anleitung
zum Schutz gegen L&rm*" (TA L&rm:1998) als fachlich fundierte Erkenntnisquelle zur
Bewertung herangezogen.

Der Orientierungswert fUr ein Sondergebiet soll abhéngig von der Nutzung fest-
gelegt werden. Bei SO 1 handelt es sich um einen Neubau fUr die Kinderkrippe und
bei SO 2 um den Anbau an ein Vereinsheim, der als Musikproberaum genufzt
werden soll. Kinderkrippen und dergl. sind im Mischgebiet (MI} zul&ssig. Im Rahmen
des Bebauungsplans wird der Orientierungswert fUr ein Allgemeines Wohngebiet
(WA) fUr die Beurteilung herangezogen. Der Musikproberaum wird adaquat
eingestuft.

In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehen-
den Verkehrswegen und in Gemengelagen, lassen sich die ORWopmisoos off nicht
einhalten. Wo im Bauleitplanverfahren von den ORWoinisoos abgewichen werden
soll, weil andere Belange Uberwiegen, sollite méglichst ein Ausgleich durch andere
geeignete MaBnahmen vorgesehen werden. Als wichfiges Indiz fOr die
Notwendigkeit von SchallschutzmaBnahmen durch VerkehrslGrmimmissionen
kdnnen die Immissionsgrenzwerte der 16. Bundes-Immissionsschutzverordnung
(Verkehrsldrmschutzverordnung IGWisemsenv), welche streng genommen aus-
schlieBlich fir den Neubau und die wesentliche Anderung von Verkehrswegen
gelten, herangezogen werden.

10
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Tabelle: Ubersicht Beurteilungsgrundlagen (Angaben in dB(A})

Anwendungsbereich Planung Verkehr Gewerbe
Vorschrift DIN 18005 Teil 1, BL 1 16. BImSchV TA Larm
Orientierungswert Immissionsgrenzwert Immissionsrichtwert
Nutzung {ORWDoIN 18005) (IGW16.8Imschv) (IRW7A-L&rm)
Tag Nacht* Tag Nacht Tag Nacht
Allgemeines Wohngebiet 55 45 (40} 59 49 55 40
Mischgebiet 60 50 (45) 64 54 60 45

9.1

* in Klammern: gilt fUr Gewerbe

FUr die Beurteilung der pddagogischen Freiflichen des Kindergartens wird
folgendes Schema angewendet:

o lielwert 55 dB(A)

o Ausldsewert fUr SchallschutzmmaBnahmen 57 dB(A)

o Abwdagungsrahmen < 57 dB(A) auf 2/3 der Fidche
<59 dB(A) auf 1/3 der FiGche

o Ausschiusskriterium > 59 dB(A)

Im Rohmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine schallfechnische Unter-
suchung (Pr.Nr. 2547-2023, C. Hentschel Consult Ing.-GmbH, Freising, Stand:
Dez. 2023} durchgefthrt und die L&rmemissionen und -immissionen aus dem
dffentlichen Verkehrslarm sowie dem Gewerbelérm berechnet und beurteilt.

StraBenverkehr

Die schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass mit Uber-
schreitungen des Orientierungswerts der DIN 18005 zu rechnen ist. Die Immissions-
belastungen liegen an der vom Verkehrsiérm am stérksten betroffenen Nordseite
bei bis zu 68 dB{A), womit auch der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV fir ein
WA als auch fUr ein Ml Gberschritten wird.

Die Immissionsbelastung wird maBgeblich durch die etwa 100 m ndrdlich
verlaufende BAB A8 hervorgerufen (Lr = 67 dB{A)). Der Immissionsbeitrag durch die
unmittelbar ndérdlich verlaufende LattenbergstraBe liegt bei (Lr = 60 dB(A)).

In der schalltechnischen Untersuchung wurden grundséizich mogliche Schall-
schutzmaBnahmen diskutiert.

Eine Geschwindigkeitsreduzierung auf der BAB A8 ist nicht realistisch, ein 1&rm-
mindernden Fahrbahnbelag ist bereits aufgebracht. Auf der nérdlich verlaufen-
den LattenbergstraBe ist die zul&ssige Hochstgeschwindigkeit bereits auf 30 km/h
reduziert und ein I&rmmindernder Fahrbahnbelag wird sich in der Gesamt-
belastung nicht nennenswert auswirken.
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Eine Schallschutzwand /-wall an der BAB A8 fUr das ansonsten gewerblich
geprégte Umfeld steht nicht im Verhdltnis zum Schutzzweck, zumal der Immissions-
beitrag aus der LaittenbergstraBe weiterhin einwirkt. Ein Wall entlang der
ndrdlichen Grundstickgrenze wirkt sich bei der Topographie (die A8 verlduft auf
einem Damm) und Ausdehnung des Plangebiets nicht ausreichend aus.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden eine Vielzahl von schall-
technischen Berechnungen durchgefihrt. Anhand dieser Ergebnisse wurde von
den Architekten ein Entwurf entwickelt, so dass am Gebdude im SO 1 (Kinder-
grippe) Fassaden entstehen, an welchen im Erdgeschoss der ORWbpinigoos und im
Obergeschoss der IGWisemsehv fUr ein Allgemeines Wohngebiet eingehalten
werden kann.

Ferner entsteht eine abgeschirmte Spielfidche im AuBenbereich. Auf einer Fldche
von ca. 400 m? wird 55 dB{A) eingehalten, auf einer Fidiche von etwa 440 m? wird
57 dB(A) eingehalten und auf einer FIdche von ca. 570 m? liegt die Immissions-
belastung unter 59 dB(A). Der Bereich > 59 dB(A) wird im Bebauungsplan gekenn-
zeichnet und als p&dagogische Freiflachen der Kinderkrippe ausgeschlossen.
Dieser architektonische Entwurf ist Grundlage der schalltechnischen Unfer-
suchung.

Zum Schutz der Aufenthaltsrume wird neben einer ausreichenden Schall-
ddmmung der AuBenbauteile eine Grundrissorientierung (,architektonische
Selbsthilfe") festgesetzt. Ferner wird festgesetzt, dass die Schlafréume der Kinder-
krippe generell mit einer fensterunabhdngigen LUftungseinrichtung (zentral oder
dezentral} auszustatten sind.

Mit der Festsetzung sind gesunde Nutzungs- und Arbeitsverhdltnisse gewahrt.

Gewerbeldrm

Im Umgriff des Bebauungsplans Nr. 50 existieren Gewerbebetriebe und es war zu
prufen, ob die Betriebe durch den Bebauungsplan Nr. 50 eingeschrankt werden.
Samtliche Gewerbefldchen sind in Bebauungspldnen geregelt und die zuldssige
Schallabstrahlung Uber Gerduschkontingente nach DIN 45691 oder mittels einer
Vertraglichkeitsuntersuchung geregelt.

Auf Grund dieser Auflagen kommt die Untersuchung zu dem Ergebnis, dass der
Immissionsrichtwert der TA L&rm fUr ein Allgemeines Wohngebiet von 55 dB(A) nicht
durchgdngig eingehalten werden kann. An der Nordwest- und Nordostfassade
von SO 1 und Nordfassade von SO 2 kommt es zu einer Uberschreitung von bis zu
3 dB{A). Der Immissionsrichtwert der TA L&rm fUr ein Mischgebiet von 60 dB(A)} wird
eingehalten.

Streng nach TA Ldrm muss der Immissionsrichtwert 0,5 m vor dem gedéffneten
Fenster eines schutzbedurftigen Aufenthaltsraums eingehalten werden.
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Schallschutzfenster alleine sind somit kein ausreichender Schallschutz. Um die
Betriebe nicht einzuschrénken, muss dafir gesorgt werden, dass an den von Uber-
schreitungen betroffenen Fassaden kein zu &ffnendes Fenster/TUren eines schutz-
bedUrftigen Aufenthaltsraumes nach DIN 4109 ,,Schallschutzim Hochbau* geplant
werden.

Fenster von Bé&dern, Treppenhdusern, Kichen 0.4. sind mdéglich, wenn diese keine
zum dauernden Aufenthalt von Personen bestimmten RGume sind. Alternativ kann
durch baulich-technische MaBnahmen (z.B. eingezogene oder verglaste Loggien,
Prallscheiben, Schallschutzerker, Vorhangfassaden, Gebduderuckspronge und
dhnliches) mit einer Tiefe von > 0,5 m vor dem zu &ffnenden Fenster auf die
Uberschreitung reagiert werden.

Im vorliegenden Fall setzt der BP 50 ein Sondergebiet fest. Der Orientfierungswert
der DIN 18005 2 Immissionsrichtwert der TA L&rm fUr ein Sondergebiet soll abhdngig
von der Nutzung festgelegt werden. Der BP 50 setzt ein Sondergebiet (SO) gemdaR
& 10 BauNVvO, zur Errichtung einer Kinderkrippe (SO 1) und fUr den Anbau eines
Probenraumes der Musikkapelle (SO 2) fest.

Die oben beschriebenen Nutzungen sind im Mischgebiet (M) zul&ssig.

Mit der schalltechnischen Untersuchung war zu prifen, ob die Betriebe durch den
BP 50 eingeschrénkt werden. Im Rahmen der Ldrmvorsorge wurde fir die
Beurteilung der zu erwartenden Immissionsbelastung der Orientierungswerf fir ein
Allgemeines Wohngebiet (WA) herangezogen. Da die geplanten Nutzungen im
SO in einem Mischgebiet zuldssig sind, werden die Befriebe durch die Planung
nicht eingeschrénkt und auf die strenge Anwendung der TA Larm wird verzichtef.

FUr die Auslegung der notwendigen Schallddmmung der AuBenbavuteile wurde
bei der Berechnung des maBgeblichen AuBenlarmpegels nach DIN 4109-1:2018
fur den Gewerbeldrm vorsorglich der Immissionsrichtwert fUr ein Mischgebiet
herangezogen.

Niederschlagswasserbeseitigung

Aufgrund des relativ hoch anstehenden Grundwassers kann eine DWA-konforme
Versickerung ausschlieBlich Uber fldchennahe Entwdsserungseinrichtungen in
Form von Mulden erfolgen.

Die Eignung des Untergrundes zur Versickerung bzw. die konfrollierte Ableitung von
Niederschlagswasser Uber eine Gewdssereinleitung wurde in der Ausarbeitung des
Ing.-BUros aquasoli geprift und bewertet.

Das Oberflachenwasser der befestigten Verkehrs- und Parkflichen kann Gber
begleitende Mulden versickert und so in das Grundwasser abgeleitet werden.

Da die Ableitung des Niederschlagswassers der Dachfldchen aufgrund der Topo-
graphie und der Platzverhdlfnisse nicht in Mulden versickert werden kann, wird for
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diese Oberfl&dchenwdsser die Ableitung in einen namenlosen trockengefallenden
Entwdésserungsgraben vorgesehen, welcher im sidlichen Grundsticksbereich in
den Aubach miUndet.

Das Niederschlagswasser der Dachfldchen wird Uber Sammelleitungen dem west-
lich an das GrundstUck angrenzend verlaufenden Entwdsserungsgraben zuge-
fOhrt. Die Einleitung in diesen Graben erfolgt ungedrosselt. Dieser dient als
RUckhalteeinrichtung, bevor das gesammelte Niederschlagswasser etwa 80 m
unterstromig in gedrosselter Form in den sudlich angrenzenden Aubach mindet.
Die Bewertung des Oberfladchenabflusses bezlglich einer erforderlichen
Behandlung erfolgt nach dem Arbeitsblatt DWA-A 102-2.

Auf das 0.9. Konzept wird als Bestandteil zum Bebauungsplan verwiesen.

Anlagen

Bestandteil des Bebauungsplanes sind folgende Anlagen:

- Umweltbericht vom 27.03.2024, erstellt von
die grille Landschaftsarchitekten, Dipl. Ing. Hannes Krauss
- Schadlltechnische Untersuchung vom Dez. 2023, erstellt von
C. Hentschel Consult Ingenieur GmbH fUr Immissionsschutz und Bauphysik
- Hydrotechnisches Gutachten vom 22.03.2024, erstellt von
aquasoli Ingenieurburo
- Baugrundgutachten vom 28.05.2022, erstellt von
Dr. Stefan Kellerbauer, Geologie und Geotechnik
- Immissionsschutztechnisches Gutachten - Luftreinhaltung vom 31.10.2023,
erstellt von Hook & Partner Sachverstandige PartG mbH
- Konzept zur Niederschlagswasserbeseitigung vom 24.09.2024, erstellt von
aquasoli IngenieurbUro
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Hannes Holzner
Erster BOrgermeister
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