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Gemeinde Piding

14. Anderung des Fldchennutzungsplanes

BEGRUNDUNG

Planungsanlass und Ziele der Planung

Anlass und Erfordernis der Planaufstellung

Die 14. Anderung des Flachennutzungsplanes dient der Schaffung von
dringend notwendigen und gesetzlich vorgegeben Kindertageseinrichtungen.
Den Kommunen obliegt die Planungsverantwortung. ,Die Kommunen sind fOr
die rechtzeitige Bereitstellung und den Betrieb von Platzen in Kindertages-
einrichtungen und in der Kindertagespflege zusténdig {Art. 5 Bayerisches
Kinderbildungs- und -betreuungsgesetz BayKiBiG, Sicherstellungsgebot). Sie
tragen die Planungs- und davon abgeleitet auch die Finanzierungsverant-
wortung fUr die hierzu erforderlichen Betreuungsangebote. Zur Feststellung des
Bedarfs haben die Gemeinden die BedUrfnisse der Eltern und ihrer Kinder zu
erheben und den fesigestellten Bedarf regelmdBig zu aktualisieren.” (Auszug
aus der Homepage des Bayerischen Staatsministerium fir Familie, Arbeit und
Soziales)

Die Gemeinde Piding hat diesen Bedarf auf Grundlage der internen Unterlagen
erhoben und festgestellt, dass Handlungsbedarf zur Errichtung einer Kinder-
tageseinrichtung besteht. Auf Basis dieser Vorgaben beabsichtigt deshalb die
Gemeinde Piding im Jahr 2025 die Errichtung einer Kindertageseinrichtung. Im
Haushalt sind von 2023 bis 2026 rund é Mio. € eingeplant. Férderanirdge bzw.
Antrdge zum vorzeitigen Baubeginn nach BayFHolz und FAG wurden gestellt.
HierfUr wird der Fldchennutzungsplan fir das Gebiet | Freizeitgeldnde" gemaB
§ 10 BauNVvO in ein Sondergebiet gedndert.

Das zu beplanende Gebiet liegt zentral im Ort, ist infrastrukiurell bereits als
bestehendes Freizeitgeldnde angebunden und fir eine Kindertageseinrichtung
geeignet.

Eine Abschdtzung bzgl. Hochwasserschuiz ist in RUcksprache mit dem Wasser-
wirtschaftsamt Traunstein erfolgt, eine Bewertung der méglichen Hochwasser-
efahren und sinnvolle SchutzmaBnahmen wird durch aquasoli Ingenieurburo,
Siegsdorf gerade durchgefihrt.
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Stadtebauliche und grinordnerische Ziele

Das sttidtebaulich und grinordnerische Ziel der Fidchennutzungsplandnderung
ist, im Rahmen einer geordneten stGdtebaulichen Entwicklung, die Schaffung
von Baurecht (Aufstellung eines Bebauungsplanes) fur eine Kindertagesein-
richtung in der Gemeinde Piding unter Berlcksichtigung grinordnerischer
Belange zu ermdglichen.

Die beabsichtigte Fiiiche wird bereits als Freizeiteinrichtung entlang der inner-
értlichen LattenbergstraBe genutzt, liegt zentral im Ortsgebiet von Piding und ist
auch fUr berufstétige durch die Anbindung an die Gewerbebereiche Latten-
bergstraBe und Gdénslehen optimal erreichbar. Um eine stédtebaulich
geordnete Entwicklung zu erreichen, wird mit der 14. Anderung des
Fldchennutzungs-planes auch im Parallelverfahren der Bebauungsplan Nr. 50
~Lattenberg- straBe - ehemaliges Freizeitgelénde* aufgestellt.

Planungsgebiet

Lage, GroBe, rGumliche Abgrenzung

Die Anderung des Flichennutzungsplanes liegt mitten im Gemeindegebiet der
Gemeinde Piding. Der Geltungsbereich der Anderung betifft den nordwest-
lichen Teil des FlurstOcks Nr. 314/1.

Die Fl&che des Geltungsbereichs betrdigt ca. 11.630 m?, in der Tiefe ca. 128 m
und in der L&ngenausdehnung sind es ca. 112 m.

Die rdumliche Abgrenzung stellt sich wie folgt dar:

Im Norden des Geltungsbereiches befindet sich die ,LattenbergstraBe
(GemeindestraBe), im Westen bestehende Gewerbebebauung, im Siden und
Osten grenzen landwirtschaftliche Fidchen an das Gebiet. Im Westen bildet ein
Sffentlicher FuBweg die Grenze des Geltungsbereiches.

Stédtebauliche Einbindung

Das FlurstUck ist stadtebaulich eingebunden, da es aus Uber jahrzehntelangen
bestehenden Strukturen hervor gegangen ist (siehe hierzu auch die Bestands-
situation aus dem aktuellen Fi&ichennutzungsplan).

Alternativstandorte wurden untersucht und in der Gemeinderatssiizung am
15.06.2021 unter Tagesordnungspunkt 5 durch den Gemeinderat abgewogen,
in dem die Vor- und Nachteile des Standortes gegenUbergestellt wurden.

Seit 2018 wurden insgesamt 5 Standorte bzw. Varianten gepruft:

. Bahnhofsgeldnde {FI. Nrn. 298/31, 298/32 und 298/26)

. Schulgelénde/Mehrzweckhalle {Fl. Nr. 35/3)

. Freizeitanlage LattenbergstraBe (FI. Nr. 314/1)

. PrivatgrundstlUck WisbacherstraBe gegeniber Haus der Vereine (Fl. Nr. 106)
. Erweiterung kirchlicher Kindergarten Dachsteinstr. {Fl. Nr. 694/1)
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Aus folgenden Grinden wurden die genannten Standort ausgeschlossen:

Zu 1) Bahnhofsgelé&nde:

- Raumlich eingeengte Lage, beschrdnkte GrundstUcksbreite, kein Spielraum
bei Gebdudesituierung

- Konfiikt mit Bahnnutzung wegen unmittelbarer Ndhe zu Bahngleis

- restliche, freie FiGche" andere Nutzung geplant — Neubau Rathaus

Zu 2} Schulgelande/Mehrzweckhalle:

- Verschiedene Varianten gepruft

- Laufbahn, Verkehrserziehungsplatz, Kiga-Container schréinken Standortwahl
ein und sind ggf. zu versetzen

- Wegen Verlegung verschiedener Anlagen und zur Schaffung der
erforderlichen Parkplatzfldchen ist zusétzlicher Fidchenerwerb notwendig

- Konflikte mit anderen Nutzungen {Schule, Sportverein)

- Verhandlungen zu Fidchenerwerb nicht erfolgreich

Zu 3) Freizeitanlage LattenbergstraBe:

- Zentrale Lage

- Fdche im Eigentum der Gemeinde

- Ausreichend Platz fOr Parkplatz in unmittelbarer N&he
- Ausreichend Platz zur Gestaltung des AuBenbereichs
- Kaum Konflikte mit anderen Nutzungen

Zu 4) WisbacherstraBe:

- Kein Spielraum bei Geb&udesituierung

- Keine ausreichenden Parkplétze auf eigenem Grund

- Parkplatze gegenUber beim Haus der Vereine nutzbar. Dadurch aber
Kreuzung der WisbacherstraBe im EinmUndungsbereich der B 20 erforderlich.
Dies aus Verkehrssicherheitsgrinden sehr problematisch.

Zu 5) Erweiterung kirchlicher Kindergarten:
- Keine rasche Zustimmung durch GrundstUckseigentUmer zu erwarten.

Eine weitere Bebauung an der &stlich angrenzenden Flache ist nicht absehbar,
vergleiche hierzu den vorliegenden Fldchennutzungsplan (if.  FiGdchen-
nutzungsplan - Flache fUr Landwirtschaft mit besonderer Bedeutung fOr
Okologie, Landschaftsbild und Klimay).

ErschlieBung

Die ErschlieBung erfolgt Uber die bestehende LattenbergsiraBe. Eventuelle
Aufwendungen fir Anderungen an Kanal-, Wasser- und sonstigen Anschlissen,
die gegenUber dem Bestand erforderlich werden, sind durch eine ent-
sprechende Vereinbarung mit der Gemeinde Piding zu regeln.
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Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Uber die vorhandene Lattenbergsirale
(GemeindestraBe).

Einordnung in die Gesamiplanung

Regionalplanung / Ziele und Grundsdtze der Raumordnung

Die Gemeinde Piding ist im Regionalplan Sidostoberbayern als Grundzentrum
aufgefihrt.

Die Einordnung in den Regionalplan ist wie folgt beschrieben:

....Der gréBte Teil der Region SUdostoberbayern ist dem allgemeinen
l&dndlichen Raum zugeordnet, der sich in der Region heterogen darstellt. Er
umfasst sowohl Gemeinden des Bayerischen Chemiedreiecks als auch durch
den Tourismus und die Landwirtschaft gepragte Gemeinden im Alpenraum. Die
wirtschaftliche Entwicklung der letzten Jahre hat sich auch auf die Gemeinden
des allgemeinen landlichen Raums in SUdostoberbayern insgesamt positiv
ausgewirkt. ... Um die Eigenstandigkeit des I&dndlichen Raums als Lebens- und
Arbeitsraum zu stérken und seine Abhdngigkeiten von den verdichteten
Raumen weiter zu reduzieren missen Wirtschaftskraft und Arbeitspl&tze vor Ort
erhalten und ausgebaut werden. HierfUr sind u.a. ein zeitgemdBer,
leistungsfahiger und fléichendeckender Mobilfunknetz- und Breitbandausbau
notwendig. Neben der Stérkung der Wirtschaftskraft und des Arbeitsplatz-
angebotes bedarf es des Ausbaus und der Sicherung der Erreichbarkeit von
Einrichtungen der Daseinsvorsorge, z.B. Regionalplan Stdostoberbayern A I
Kinderbetreuung und arztliche Versorgung. ..."

(Auszug aus zu 1.1 Teil B — Regionalplan Sidostoberbayern vom 30.05.2020)

FlIGchennutzungsplan

Im letztgUltigen Fidchennutzungsplan ist der Geltungsbereich der Bebauungs-
plandnderung als Grinfléche mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage* dar-
gestelit. Mit der Aufstellung dieser Fldchennutzungsplanénderung wird die Orts-
entwicklung den notwendigen Gegebenheiten und gesetzlichen Auflagen
angepasst.

Auswirkungen / Umweltprifung / Grinordnung

Zum Schutz der Gehdlzfldchen ist das Baufeld bzw. der Arbeitsraum auf das
technisch zwingend erforderliche MaB zu begrenzen. Hinsichtlich der Gehdiz-
bestdnde sind die SchutzmaBnahmen nach DIN 18920 und RAS LP4 an-
zuwenden.
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Notwendige Rodungsarbeiten dirfen gemdB BNatSchG ausschlieBlich im Zeit-
raum von 1. Oktober bis 28. Februar jeden Jahres durchgefUhrt werden. Der
Umbau der Gehdlze im Gehdlzbestand soll jeweils rechizeitig vor Beginn der
Fallaorbeiten mit der unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt werden.

Die Neuanpflanzung der Bdume ist zu pflegen und bei Ausfall durch Baume
gleicher Pflanzqualitét zu ersetzen. Die Bdume sollen sich gemd&B ihrem
natUrlichen Habitus entwickeln und nicht geschnitten werden.

FUr die aus der Umsetzung des Bebauungsplanes resultierenden Eingriffe
mUssen AusgleichsmaBnahmen erbracht werden. Die dafir notwendige Aus-
gleichsfldche wird auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes,
auf der Fldche mit der Flumummer 1639/1, Gemarkung Piding, Gemeinde
Piding festgesetzt. Die Fidche ist Bestandteil des gemeindlichen Okokontos der
Gemeinde Piding.

Im Zuge der Bebauungsplanumsetzung werden 608 m? Ausgleichsfldche fest-
geseftzt.

Umweltprifung

Der Umweltbericht liegt als selbststéndiger Teil der Begrindung zum Bauleitplan
vor. In diesem werden die Belange des Umwelischutzes ermittelt, beschrieben
und bewertet. Zudem erfolgt die Abarbeitung der Eingriffsregelung gemdaB dem
Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft®.

Hochwasserschutz

Der Planungsraum liegt neben dem Aubach (Schlossberggraben) auch im
Hochwassergefahrenbereich der Saalach (HQioo). Bei exiremen Hochwéssern
ist mit Uberflutungen zusdtzlich aus der StoiBer Ache zu rechnen.

Von aquasoli Ingenieurbiro, wurden die zu erwartenden Auswirkungen einer
Hochwassersituationen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes untersucht.
Nach vorliegenden Erkenntnissen berUhrt die Planung im Randbereich das
Uberschwemmungsgebiet HQioo der Saalach. Die maBgebliche Hochwasser-
spiegellage fUr das Planungsvorhaben liegt bei 450,19 m Gber NN.

Um dem baulichen Objekischutz Rechnung zu tragen, wird zum Schutz vor
Hochwasser bei den geplanten Neubauten die FerfigfuBbodenoberkante im
Erdgeschoss (FOK EG) so festgesetzt, dass sich diese oberhalb des ermittelten
Hochwasserstandes HQ1oo der Saalach befindet.

Durch die Planung ergibt sich ein Retentionsraumverust von ca. 102 m?, der
innerhalb des Geltungsbereichs wirkungs- und funktionsgleich auszugleichen ist.
Der Ausgleich des Retentionsraumverlustes wird Gber eine Abgrabung erfolgen.
Auf das hydrotechnische Gutachten wird verwiesen.
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Immissionsschuiz

Grundlage fUr die Beurteilung des Immissionsschutzes ist die Schalltechnische
Untersuchung des Ing.-BUro’s C. Hentschel Consult vom Dezember 2023.

Das Plangebiet, das als Sondergebiet festgesetzt wird, steht im Einflussbereich
des StraBenverkehrs sowie von Gewerbefldchen.

Nach § 1 Abs. 6 Baugesetzbuch sind bei der Aufstellung von Bauleitplénen auch
die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdlinisse zu berick-
sichtigen. MaBgebliche Beurteilungsgrundlage fUr das Bauleitplanverfahren
stellen die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 ,,Schallschutzim
Staditebau" dar. FOr Gewerbeldrm wird in Ergénzung zur DIN 18005 die
~Technische Anleitung zum Schutz gegen L&drm" ({TA L&rm:1998) als fachlich
fundierte Erkenntnisquelle zur Bewertung herangezogen.

Der Orientierungswert fUr ein Sondergebiet soll abhdngig von der Nutzung fest-
gelegt werden. Bei SO 1 handelt es sich um einen Neubau fUr die Kinderkrippe
und bei SO 2 um den Anbau an ein Vereinsheim, der als Musikproberaum
genutzt werden soll, Kinderkrippen und dergl. sind im Mischgebiet {Ml) zul&ssig.
Im Rahmen des Bebauungsplans wird der Orientfierungswert fur ein Allgemeines
Wohngebiet (WA} fUr die Beurteilung herangezogen. Der Musikproberaum wird
addaquat eingestuft.

In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, be-
stehenden Verkehrswegen und in Gemengelagen, lassen sich die ORWobinisoos
oft nicht einhalten. Wo im Bauleitplanverfahren von den ORWobinisoos
abgewichen werden soll, weil andere Belange Uberwiegen, solite mdglichst ein
Ausgleich durch andere geeignete MaBnahmen vorgesehen werden. Als
wichtiges Indiz fUr die Notwendigkeit von SchallschutzmaBnahmen durch
Verkehrsldrmimmissionen kénnen die Immissionsgrenzwerte der 16. Bundes-
Immissionsschutzverordnung  (Verkehrsldrmschutzverordnung  IGWigsimschv),
welche streng genommen ausschlieBlich fir den Neubau und die wesentliche
Anderung von Verkehrswegen gelten, herangezogen werden.

Es wird auf die schalltechnische Untersuchung (Pr.Nr. 2547-2023, C. Hentschel
Consult Ing.-GmbH, Freising, Stand: Dez. 2023) verwiesen, die im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens durchgefihrt wurde. Darin werden die Larm-
emissionen und -immissionen aus dem o&ffentlichen Verkehrsldrm sowie dem
Gewerbel&rm berechnet und beurteilt.
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Niederschlagswasserbeseitiqung

Aufgrund des relativ hoch anstehenden Grundwassers kann eine DWA-
konforme Versickerung ausschlieBlich Uber flichennahe Entwdasserungs-
einrichtungen in Form von Mulden erfolgen.

Die Eignung des Untergrundes zur Versickerung bzw. die konfrollierte Ableitung
von Niederschlagswasser Uber eine Gewdssereinleifung wurde in der
Ausarbeitung des Ing.-BUros aquasoli vom 24.09.2024 geprUft und bewertet.

Das Oberflachenwasser der befestigten Verkehrs- und Parkfldchen kann Gber
begleitende Mulden versickert und so in das Grundwasser abgeleitet werden.

Da die Ableitung des Niederschlagswassers der Dachfléchen aufgrund der
Topographie und der Platzverhdltnisse nicht in Mulden versickert werden kann,
wird fUr diese Oberfldchenwdésser die Ableitung in einen namenlosen
trockengefallenden Entwdsserungsgraben vorgesehen, welcher im sudlichen
GrundstUcksbereich in den Aubach mUndet.

Die Bewertung des Oberfldchenabflusses beziglich einer erforderlichen
Behandlung erfolgt nach dem Arbeitsblatt DWA-A 102-2.

Auf das 0.g. Konzept wird als Bestandteil zum Bebauungsplan verwiesen.

Anlagen

Bestandteil der Flichennutzungsplanédnderung sind folgende Anlagen:
- Umweltbericht vom 27.03.2024; erstellt von
die grille Landschaftsarchitekten, Dipl. Ing. Hannes Krauss

- Schalltechnische Untersuchung vom Dez. 2023; erstellt von
C. Hentschel Consult Ingenieur GmboH fir Immissionsschutz und Bauphysik

- Hydrotechnisches Gutachten vom 22.03.2024; erstellf von
aquasoli Ingenieurburo

- Baugrundgutachten vom 28.05.2022; erstellt von
Dr. Stefan Kellerbauver, Geologie und Geotechnik

- Immissionsschutztechnisches Gutachten - Lufireinhaltung vom 31.10.2023
erstellt von Hook & Partner Sachverstdandige PartG mbH

- Konzept zur Niederschlagswasserbeseitigung vom 24.09.2024, erstellt von
aquasoli Ingenieurbiro
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Piding, den 24.40. 202-(,‘/
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Hannes Holzner
Erster BUrgermeister




